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WYNIKI ZA | POLROCZE 2017 R.

GTC-ROZWIJA DZIALALNOSC OPERACYJNA FIRMY | POZYSKUJE
DLUGOTERMINOWE FINANSOWANIE W FORMIE NOWYCH OBLIGACJI |
KRETYTOW INWESTYCYJNYCH

EPRA NAV/AKCJA FFO I/AKCJA ZYSK/AKCJIA
2,03 euro 0,05 euro 0,13 euro
+4% +0% +69%

KLUCZOWE DANE ZA | POLROCZE 2017 R.

Zysk z wyceny nieruchomosci wyniést 51 min euro
gtéwnie dzieki projektom w trakcie realizacji i aktualizacji
wartosci portfela nieruchomosci generujgcych przychody

Zysk po opodatkowaniu wyniést 68 min euro w | pétroczu
2017 r. (46 min euro w | pétroczu 2016 r.)

Zysk na akcje wzrést do 0,13 euro w | pétroczu 2017 r.
(0,08 euro w | potroczu 2016 r.)

EPRA NAV wzrést 0 6,6% do 956 min euro (897 min euro
na dzien 31 grudnia 2016 r.)

EPRA NAV na akcje wzrost o 4,2% do 2,03 euro na dzien 30
czerwca 2017 r. z 1,95 euro na dzien 31 grudnia 2016 r.
Marza brutto z wynajmu wzrosta do 43 min euro w |
potroczu 2017 r. (42 min euro w | potroczu 2016 r.)

FFO | ustabilizowato sie na poziomie 21,5 min euro (21,9
min euro w | pétroczu 2016 r.) pomimo sprzedazy centréw
handlowych w Butgarii

FFO l/akcje wyniosto 0,05 euro (0,05 euro w | pétroczu 2016
r.)

68,5 mIn euro z nowo wyemitowanych obligacji
denominowanych w euro zastgpi istniejgce drozsze obligacje
w ztotéwkach

Finansowanie i refinansowanie pozyskane dla projektow
wyniosto okoto 326 mIn euro w | pétroczu

WYNIKI OPERACYJNE

| pétrocze Raportowane Zmiana
2017 r. (y-0-y)
Marz? brutto 2 43 min euro +1%
wynajmu

EBITDA 36 min euro +2%
Zysk za okres 60 min euro +69%
FFO I 21,5mineuro  -2%
Nie'ruchomoéci 1.710 min euro  +5%
ogotem

Dtug netto 736 min euro +5%
LTV 43% +0 p.b
EPRA 0
NAV/akcja 2,03 euro +4%
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PORTFEL NIERUCHOMOSCI

% 5 projektow w trakcie budowy z ponad 174.000 m kw. GLA,

z czego 72.300 m kw. zostanie ukonczone w Il kwartale Zysk na akcje EPRA NAV na akcje
2017 r. (Galeria Potnocna i Artico w Warszawie) 69% ﬂ] 13 4% €2,03
& 239.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej jest w fazie
planowania w 8 projektach (Warszawa, Budapeszt | £1 95
Bukareszt, Sofia i Zagrzeb) [
&  61.500 m kw. powierzchni biurowej i handlowej wynajetej i z Déll
przedtuzonymi umowami najmu, wydluzajgcymi obecny
$redni wazony okres najmu
%  Wskaznik wynajecia na poziomie 94% (93% na dzien 31
marca 2017 r.) dzieki poprawie odnotowanej w Galerii H1"18 H117 31 grudzM6 30 czerw. 17

Jurajskiej i powiekszaniu wynajmowanych powierzchni przez
obecnych najemcoéw, gtdéwnie w kompleksie FortyOne

»Pierwszg potowe 2017 r. przeznaczylismy na zaawansowane planowanie i na proces uzyskiwania pozwolen na
budowe naszych projektow, jak rowniez na zakup gruntéw pod powierzchnie biurowg we wspaniatych lokalizacjach
na dynamicznie rozwijajgcych sie rynkach biurowych w Budapeszcie, Bukareszcie i Sofii. Otwarcie Galerii Pétnocnej
w Il kwartale 2017 r. spowoduje ponad dwukrotny wzrost warto$ci naszego portfolio handlowego. Ukonczenie
projektéw w Budapeszcie i Belgradzie zaplanowane na 2018 r. dodatkowo wzmocni portfel aktywéw generujgcych
przychody oraz znaczgco wpfynie na wzrost przychodow z najmu i warto$c portfela. Obecnie 5 naszych projektéw
jest w trakcie budowy, a kolejnych 8 na etapie planowania, co w latach 2017-2020 powiekszy generujgce przychody
portfolio 0 0.4 min m kw.” skomentowat Thomas Kurzmann, Prezes GTC.

~Rozwdj dziatalnosci operacyjnej i ekspansja pozwolity na zapewnienie naszej firmie dtugoterminowego
finansowania pozyskanego w formie nowych obligacji i kredytéw inwestycyjnych. Wcigz czerpiemy korzySc¢ z niskiej
stopy procentowej w celu obnizenia kosztow obstugi dtugu, przy jednoczesnej optymalizacji poziomu wskaznika
dzwigni” powiedziat Erez Boniel, Dyrektor Finansowy GTC. | dodat: ,Ponadto wzrastajgca aktywnos$c i poprawa
wynikéw pozwolity nam na wypftate dywidendy w Il kwartale, co jest kolejnym kamieniem milowym w naszym
rozwoju.”

KLUCZOWE OSIAGNIECIA W | POEROCZU 2017 R.

Dalszy wzrost NAV @ 72.300 m kw. zostanie zrealizowane w Il kwartale 2017 r. (Galeria Pétnocna i
pochodzi¢ bedzie z 5 Artico, Warszawa)
projektow w trakcie @& 21.500 m kw. zostanie zrealizowane w | kwartale 2018 r. (GTC White House,

budowy (174.000 m kw.
GLA) oraz 8 projektéw w
fazie planowania
(239.000 m kw. GLA) @  Zakonczenie renowacji istniejgcych budynkéw Green Heart w Belgradzie jest
zaplanowane na | kwartat 2018 r., a nowe budynki zostang ukonczone na
przetomie 2018 i 2019 r. (46.000 m kw.)

#  Kolejne 8 projektow oferujgcych 239.000 m kw. GLA powierzchni handlowej i
biurowej znajduje sie w fazie planowania (Warszawa, Budapeszt, Bukareszt,
Sofia i Zagrzeb)

Budapeszt)

34.400 m kw. zostanie zrealizowane w IV kwartale 2018 r. (Ada Mall, Belgrad)

Mocne wyniki hajmu #  61.500 m kw. wynajetej powierzchni biurowej i handlowej oraz odnowione
umowy przediuzajgce sredni wazony okres najmu

@  Wskaznik wynajecia na poziomie 94% (93% na dzien 31 marca 2017 r.),
dzieki poprawie odnotowanej w Galerii Jurajskiej i powiekszaniu
wynajmowanych powierzchni przez obecnych najemcéw, gtéwnie w kompleksie
FortyOne
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WYNIKI FINANSOWE W | POLROCZU 2017 R.

Przychody z najmu i
ustug

Zysk netto z aktualizacji
wartosci aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Wartos¢ portfela
nieruchomosci

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zobowigzania
finansowe

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Wzrosty do 58 min euro z 55 min euro w | potowie 2016 r. gtdwnie w wyniku
ukonczenia University Business Park B i FortyOne Il w 2016 r., jak réwniez
FortyOne Ill w 2017 r. oraz zakupu nieruchomos$ci Premium Point and
Premium Plaza w Bukareszcie, Sterlinga Business Center w todzi i Neptun
Office Center w Gdansku

51 min euro w poréwnaniu do 24 min euro w | potowie 2016 r.

Odzwierciedla gtéwnie postepy w budowie Galerii P6tnocnej oraz ukonczenie
FortyOne Il jak i zysk z aktualizacji wyceny Galerii Stara Zagora wraz ze
wzrostem wartosci generujgcych przychody aktywéw i odnotowang
poprawg wynikéw operacyjnych (gtéwnie Galeria Jurajska, FortyOne III i
University Business Park B)

Spadek do 13 mIn euro pomimo wzrostu $redniego poziomu zadtuzenia

Koszt finansowania na poziomie 3,1% ze wzgledu na spadek s$redniej stopy
procentowej oraz zmiane strategii hedgingowej

Podatek w wysokosci 8 mIn euro w poréwnaniu do 11 min euro w pierwszej
potowie 2016 r.

60 mIn euro w 2016 r. w porownaniu z 35 min euro w | potowie 2016 r. gtdwnie
wynikajgce z zysku z aktualizacji wyceny nieruchomosci

21,5 min euro w poréwnaniu do 21,9 min euro w pierwszej potowie 2016 r.
pomimo sprzedazy Galerii Stara Zagora i Galerii Burgas

Wynosi 1.710 min euro na dzien 30 czerwca 2017 r. (1.624 mIn euro na dzien
31 grudnia 2016 r.), co wynika z inwestycji w nieruchomosci w budowie, zakupu
gruntow, a takze z zysku z aktualizacji wyceny

Wzrosta o0 4% do 2,03 euro z 1,95 euro na dzien 31 grudnia 2016 r.

Odpowiada to EPRA NAV w wysokosci 956 min euro w poréwnaniu z 897min
euro na dzieh 31 grudnia 2016 r.

894 mIn euro na dzien 30 czerwca 2017 r. wobec 881 min euro na dzien 31
grudnia 2016 r.

Srednia zapadalno$é dlugu wyniosta 4 lata, a $redni koszt obstugi diugu
wyniést 3,1% w skali roku

Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztattowat
sie na poziomie 43% na dzien 30 czerwca 2017 r. (43% na dzieh 31 grudnia
2016r.)

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniést 3,5x na dzien 30
czerwca 2017 r. (3,5x na dzien 31 grudnia 2016 r.)

Refinansowanie istniejgcych, generujgcych przychody aktywéw oraz kredyty
budowlane w wysokosci 394 min euro, wtgczajagc 68,5 min euro w obligacjach
denominowanych w euro wyemitowanych w | potowie 2017 r. w celu
refinansowania istniejgcych obligacji w ztotdwkach przy znacznie nizszych
kosztach odsetek

Wzrost do 162 miIn euro na dzien 30 czerwca 2017 r. z 150 mIn euro na dzien
31 grudnia 2016 r. w wyniku dziatalnosci finansowe;j
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2017 r. (w

tys. EUR)
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1.563.131 1.501.770
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 126.752 102.905
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 13.230 13.761
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétzaleznych 2.091 3.803
Rzeczowe aktywa trwate 6.975 6.002
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 59 1.075
Pozostate aktywa trwate 201 353
1.712.439 1.629.669
Aktywa obrotowe
Zapasy 7.156 5.355
Naleznosci handlowe 3.928 5.363
Naliczone przychody 494 767
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 21.588 17.389
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 500 652
Przedptaty. czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 3.210 2.558
Instrumenty pochodne 477 -
Rachunek Escrow 7.444 -
Depozyty krotkoterminowe 27.131 27.925
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 162.306 149.812
234.234 209.821
AKTYWA RAZEM 1.946.673 1.839.490
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzierh 30 czerwca 2017 r. (w
tys. EUR) (cd.)

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (zbadane)
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat podstawowy 10.651 10.410
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 520.504 499.288
Inne kapitaty rezerwowe (36.054) (35.702)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (2.822) (3.631)
Réznice kursowe z przeliczenia 2.394 1.872
Zyski zatrzymane 345.311 315.195
839.984 787.432
Udziaty niekontrolujgce 3.893 2.891
Kapitat wtasny razem 843.877 790.323
Zobowigzania diugoterminowe
Dtugoterminowa czes$c¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacii 775.632 739031
Depozyty od najemcéw 8.874 8.043
Zobowigzania dtugoterminowe 2.687 2.730
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wlasnych 4.613 2.046
Instrumenty pochodne 1.344 2.778
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 104.920 98.237
898.070 852.865
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 42.462 36.739
i rezerwy
Krotkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligaciji 154.213 153.902
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 1.161 1.122
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 187 530
Instrumenty pochodne 2.300 2.553
Zaliczki otrzymane 4.403 1.456
204.726 196.302
PASYWA RAZEM 1.946.673 1.839.490
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Zatacznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 6 miesiecy zakorczony dnia 30

czerwca 2017 r. (w tys. EUR)

Okres
szesciu
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2017
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2017
(niebadane)

Okres
szesciu
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2016
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2016
(niebadane)

Przychody z wynajmu 57.981 28.193 55.050 27.940
rgerE?éov(jy ze sprzedazy domoéw 442 ) 3776 76
Koszty wynajmu (15.052) (7.106) (13.273) (6.742)
Koszty sprzedazy domow i
gruntow (379) - (2.953) (75)
Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej 42.992 21.087 42.600 21.199
Koszty sprzedazy (964) (511) (1.397) (770)
Koszty administracyjne (7.654) (5.012) (4.997) (2.303)
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wartosci aktywow/ utrata
wartosci aktywow 51.094 26.670 24.067 16.631
Pozostate przychody 864 518 769 353
Pozostate koszty (1.351) (899) (1.588) (767)
Zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem i 84.981 41.853 59.454 34.343
uwzglednieniem przychodéw
| (kosztow) finansowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic
kursowych. netto (4.158) (406) 3.136 2.843
Przychody finansowe 92 40 1.161 591
Koszty finansowe (13.013) (6.471) (13.887) (7.036)
Udziat w stracie jednostek
stowarzyszonych oraz jednostek
wspotzaleznych 184 - (3.803) (3.320)
Zysk przed opodatkowaniem 68.086 35.016 46.061 27.421
Podatek dochodowy (8.487) (7.512) (10.854) (8.553)
Zyskl(strata) za okres 59.599 27.504 35.207 18.868
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej 59.634 27.454 35.264 18.824
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (35) 50 (57) 44
Zysk/(strata) na jedng akcje (w 0,13 0,06 0,08 0,04
EUR)
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Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2017 r. (w tys. EUR)

Okres szesciu Okres szesciu
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Zysk brutto 68.086 46.061
Korekty o pozycje:
Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow / utraty warto$ci aktywow (51.094) (24.067)

Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych

. ) . (184) 3.803
i wspotzaleznych
Strata/(zysk) na sprzedazy srodkow trwatych - 9)
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych. netto 4.158 (3.136)
Przychody finansowe (92) (1.1612)
Koszty finansowe 13.013 13.887
Strata/(zysk) z ptatnosci w formie akcji wlasnych 2.215 (118)
Amortyzacja 216 216
Sroqkl pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 36.318 35.476
kapitatu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci. czynnych rozliczen (85) (114)
miedzyokresowych kosztoéw i innych aktywoéw obrotowych
Zmiana stanu zapasow i gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg (1.801) 2.424
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 2.947 -
Zmiana depozytow od najemcow 1.439 942
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu

: o 477) (879)
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 38.341 37.849
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (2.101) (2.437)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 36.240 36.412
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (69.199) (49.432)
Nabycia udziatow w spétkach zaleznych (12.500) -
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw (10.525) (76.387)
Wzrost depozytow na zakup aktywow (7.444) (70.107)
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 1.731 2.729
Sprzedaz jednostek zaleznych 37.545 3.930
Nabycie udziatdw mniejszosciowych - (18.121)
Sprzedaz udziatéw w jednostce stowarzyszonej 1.250 2.009
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych (3.498) i
Odsetki otrzymane 71 275
Pozyczki udzielone - (123)
Sptaty pozyczek 812 -
Srodki pie_nie_ine netto z (wykorzystane w) dziatalnosci (61.757) (205.227)
inwestycyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Wptywy z .tth’{U zaciggniecia pozyczek i kredytow 106.035 129.190
dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (48.075) (43.507)
Woyplata dywidendy (8.061) -
Odsetki zaptacone (12.440) (12.386)
Koszty pozyskania kredytow (1.474) (317)
Zmiana stanu depozytéw krétkoterminowych 794 1.611
S_rodkl pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 36.779 74.591
finansowej
Roéznice kursowe z przeliczenia 1.232 (1.356)
Zyvie_ks.zenie/_(?mniejs.zenie) s?anu netto srodkow 12.494 (95.580)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 149.812 169.472
Srodki pieniezne w aktywach przeznaczonych do sprzedazy - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 162.306 73.892
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O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz trzech stolicach Europy Wschodniej. Od powstania w 1994 r.
Grupa zrealizowata 65 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszacg 1,1 miliona m kw. w catej Europie Wschodnie;.

Obecnie GTC jest wiascicielem i zarzgdcg 33 budynkéw komercyjnych oferujgcych blisko 530.000 m
kw. powierzchni biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie
i Zagrzebiu. Ponadto Grupa realizuje ponad 400.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej w
stolicach Europy Wschodniej, z ktérych 174.000 jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, w indeksie WIG30
oraz na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Johannesburgu. Walory spétki wchodzg takze w sktad
migdzynarodowego indeksu Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 index.

Kontakt:

Malgorzata Czaplicka

Globe Trade Centre S.A.

T.. +48 22 166 07 10

e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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